PREFEITURA MUNICIPAL DE LUNARDELLI

ESTADO DO PARANA

Avenida Dom Pedro II, 195 - CEP 86.935-000 - Lunardelli/PR
www.lunardelli.pr.gov.br
Fone (43) 3478 1145

TR - TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO: N° 217/2026

AREA REQUISITANTE: SECRETARIA DE TURISMO E COMERCIO
RESPONSAVEL: FRANCISCO APARECIDO IZIDORO

MODALIDADE: CONCORRENCIA ELETRONICA

CRITERIO DE JULGAMENTO: MELHOR TECNICA

REGIME DE EXECUGAO: CONCESSAO DE USO A TiTULO GRATUITO
FUNDAMENTAGAO LEGAL: Art. 2 e Art. 76 da Lei n° 14.133/2021 e da Lei Municipal
n°® 1472/2025.

1. DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a CONCESSAO DE USO A
TITULO GRATUITO, mediante encargos, de bem imével publico municipal,
constituido por 02 (dois) BARRACOES INDUSTRIAIS GEMINADOS, localizados na
Avenida Romildo Deldoto esquina com a estrada Lunardelli - Guareta, Lote n° 05
- Quadra n° 01 - Jardim Santa Rita Il, matricula n° 13.075, no Municipio de
Lunardelli/PR.

1.2. A concessao destina-se exclusivamente a instalacdo e exploragao de atividades
industriais, comerciais ou de prestacao de servicos, visando o fomento econémico, a
geracao de emprego e renda e o desenvolvimento social do Municipio, conforme
autorizacao legislativa contida na Lei Municipal n® 1.472/2025.

1.3. A presente concessdo sera outorgada pelo prazo de 05 (cinco), podendo ser
prorrogada por iguais periodos até o limite de 35 anos (Art. 110 da Lei 14.133/2021),
condicionada a manutencao dos encargos assumidos.

1.4. Para fins desta licitagdo consideram-se os seguintes termos: CONCESSAO DE

USO é o ato negocial, através de um contrato através do qual a Administragéo Publica
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transfere a um particular (pessoa fisica ou juridica) o direito de utilizar um bem publico
de forma exclusiva, para uma finalidade especifica e por um tempo determinado.

a) CONCEDENTE: Municipio De Lunardelli estado do Parana.

b) CONCESSIONARIA: Licitante vencedora do certame licitatério, a quem sera

adjudicada o objeto apds assinatura do Termo de Concessao.

2. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO E DA MODALIDADE
2.1. Da Necessidade Publica:

A contratacgao justifica-se pela necessidade de conferir destinagao social e
produtiva aos barracoes industriais edificados pelo Municipio, evitando a ociosidade
do patriménio publico e cumprindo o dever constitucional de fomento a atividade
econdmica (Art. 174 da CF/88). O objetivo central ndo é a arrecadagao patrimonial,
mas sim a dinamizagao da economia local.

2.2. Da Modalidade (Concorréncia):

Adota-se a modalidade Concorréncia Eletrénica, conforme Art. 28, Il, da Lei
n°®14.133/2021, por tratar-se de concessao de uso de bem publico, a titulo gratuito
e mediante encargos, revestida de condi¢cdes especiais de complexidade e encargos
de investimento.

2.3. Do Critério de Julgamento (Melhor Técnica):

A escolha pelo critério de julgamento de Melhor Técnica fundamenta-se
na natureza singular do objeto desta concessdo, que transcende a mera
disponibilizacao de espaco fisico, configurando-se como um instrumento de politica
publica de desenvolvimento econémico (fomento), amparado pelo Art. 174 da
Constituicao Federal e pela Lei Municipal n°® 1.472/2025.

A inviabilidade de adogao de critérios de disputa econdmica, como o '‘Maior
Lance' ou 'Maior Retorno Econdmico', decorre da decisdo administrativa pela
modelagem da concessao a titulo gratuito. Como a gratuidade integra a prépria

estratégia de fomento do Municipio, inexistindo componente financeiro ou parcela
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pecuniaria a ser disputada pelos licitantes, a Administragdo necessita adotar um
parametro impessoal e previamente estabelecido para selecionar a proposta mais
vantajosa.

Neste cenario, a selecao da proposta vencedora depende da analise
qualitativa de Projetos de Viabilidade Econémica e Impacto Social (Planos de
Negdcios), exigindo a valoragao de critérios objetivos ligados a sustentabilidade do
negocio, a capacidade de absorgdo de mao de obra local e ao cronograma de
investimentos.

Assim, a técnica de julgamento por avaliagdo qualitativa de propostas
(Melhor Técnica) é utilizada de forma adaptada a natureza da concessao. A adogao
deste critério ndo decorre da intencdo de equiparar a concessao a um servico técnico
especializado tipico, mas constitui uma analogia necessaria para selecionar, de
maneira objetiva, o projeto que melhor realize os resultados econdmicos e sociais
pretendidos pela Administragcao de Lunardelli.

Ressalta-se que, para fins deste certame, a avaliacido técnica pautar-se-a
em fatores de pontuagdo com relagdo direta com as finalidades da concessao. O
julgamento sera estritamente objetivo, mensuravel e verificavel, afastando qualquer
subjetividade e garantindo a observéancia irrestrita aos principios da isonomia, da

proporcionalidade e da vinculagao ao edital.

3. DA ESTIMATIVA DE PREGO E DO SUBSIDIO

3.1. O valor de mercado para locagao do imoével foi estimado em R$ 4.000,00 (Quatro
mil reais) mensais e o seu valor de mercado para alienagado foi estipulado em R$
720.000,00 (Setecentos e vinte mil reais), consistindo na soma das avalia¢des das
duas unidades integrantes do lote unico, conforme Laudos de Avaliagao anexos a este
Termo de Referéncia..
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3.2. Considerando o interesse publico e a Lei Municipal n® 1.472/2025, o optou-se pela
concessao a titulo gratuito. O valor de locagdo dispensado caracteriza-se como
subsidio econémico destinado ao fomento da atividade produtiva.

3.3. O "prego" da contratagao, para fins contratuais, converte-se nos encargos de
investimento e custeio a serem assumidos pela concessionaria, estimados
globalmente em R$ 123.650,00 (Cento e vinte e trés mil seiscentos e cinquenta
reais), demonstrando a vantajosidade econémica indireta para o erario.

3.4. Metodologia de Pesquisa: Nao se aplica a metodologia de média/mediana de
mercado, tendo em vista tratar-se de outorga subsidiada baseada em Laudo de
Avaliacédo Patrimonial e Planilha de Investimentos Minimos.

3.5 Prazo de Vigéncia da Contratagao sera de:

3.5.1 O prazo do Termo de Concessao de uso sera de 05 (cinco) anos contados a
partir da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos
periodos subsequentes, ndo podendo ultrapassar 35 (trinta e cinco) anos de acordo
com o Art. 110 da Lei 14133/2021, apds verificado a necessidade, vantagem
econdmica e correta utilizacdo do objeto desta concessao.

3.5.2 A CONCEDENTE revisara a presente concessao a cada 12 (doze) meses para
verificar o cumprimento de sua finalidade, na forma art. 4, da Lei 1.472/2025.

3.5.3 Até 60 (sessenta) dias antes do término da vigéncia do Termo de Concessao de
Uso, a concessionaria devera manifestar o interesse na prorrogagao e a concedente
que tera prazo de até 30 (trinta) dias para manifestar acatando ou n&o a solicitacao.

3.5.4 O Prazo de assinatura sera de 05 (cinco) dias Uteis apos notificagao.

4. CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO
4.1. DO OBJETO: Concessao de uso de bem publico, a titulo gratuito e mediante
encargos, de bem imével publico constituido por 02 (dois) BARRACOES INDUSTRIAIS

GEMINADOQS, situados na Avenida Romildo Deldoto esquina com a estrada Lunardelli
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- Guareta, Lote n° 05 - Quadra n° 01 - Jardim Santa Rita Il, matricula n® 13.075,
Municipio de Lunardelli/PR

4.2 O objeto destina-se exclusivamente a instalagdo e exploragdo de atividades
industriais, comerciais ou de prestagao de servigos, visando a geragao de empregos e
fomento econdmico local. As edificacbes possuem as seguintes caracteristicas
construtivas principais: Estrutura pré-moldada com fechamentos laterais em alvenaria
e muretas; cobertura em telhas de fibrocimento; instalagdes hidrossanitarias e de
prevengdo a incéndio completas; revestimentos de piso e parede com
impermeabilizacdo; pavimentagdo externa e infraestrutura de agua e energia

individualizadas.

4.3 ESPECIFICAGOES DO OBJETO

item | Qtd | Objeto Local Apresentacgao | Valor Descricao do Objeto Z
Mensal §

01 |01 Barracdo | Av. Romildo Proposta Isento | 01 (um) Item Unificado, %
Industrial | Deldoto, Técnica compreendendo 02 f

— Salas A | correspondentes (duas) unidades e

eB ao Lote n° 05 - integradas de barracao ;

Quadra n° 01 - para uso industrial ou :i

Residencial Santa comercial (Sala A e f

Rita Il Sala B). Cada unidade

possui a area :

construida de 252,00 | § £

m?, totalizando uma %: i

area fabril unificada de | 2 §

504,00 m? £i

5. QUANTO AO PARCELAMENTO DO OBJETO % H

5 é g

E 2
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5.1 A Administracdo Publica opta pelo NAO PARCELAMENTO do objeto, configurando-
se em 01 (um) Item Unificado. A decisdo fundamenta-se na necessidade de atrair
atividade industrial ou comercial integrada de maior porte para a geragao de empregos
e renda no Municipio, em total consonéncia com as diretrizes do Estudo Técnico

Preliminar e do DFD. Fica expressamente vedado o fracionamento do item.

6. TRATAMENTO DIFERENCIADO PARA ME E EPP

Em atendimento ao art. 4° da Lei n° 14.133/2021, aplicam-se a este
certame os beneficios previstos nos arts. 42 a 49 da Lei Complementar n° 123/2006,
desde que compativeis com a natureza da outorga. 6.2 Os beneficios relativos a
regularidade fiscal e trabalhista tardia (arts. 42 e 43 da LC n° 123/2006) sao
plenamente aplicaveis na fase de habilitacdo deste certame. 6.3 Por outro lado, os
beneficios estruturados para disputas econémicas (como o desempate ficto previsto
nos arts. 44 e 45 da referida Lei Complementar), restam materialmente inaplicaveis,
haja vista que o critério de julgamento adotado é a 'Melhor Técnica' estruturada em
projeto em uma outorga de uso gratuita, ndo havendo disputa de preco ou

apresentacao de lances econémicos para fins de empate ficto.

7. SOBRE A ANTECIPAGAO DE HABILITAGAO

Nao havera, rito procedimental comum.

8. SOBRE A PARTICIPAGAO DE CONSORCIOS

Fica vedada a participacdo de empresas em regime de consoércio nesta
licitacdo, mediante a seguinte justificativa técnica, nos termos do Art. 15, da Lei n°
14.133/2021: A concessao de uso de barracdo industrial com area de 504 m? e a
consequente operagao da atividade comercial/industrial constituem objeto de baixa
complexidade relativa, que ndo exige o somatério de capacidades técnicas distintas ou

de vultosa capacidade econdmico-financeira que justifiquem a unido de empresas. A
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execucgao integral do objeto, bem como o cumprimento das contrapartidas sociais, €
perfeitamente viavel por meio da participacao individual, de modo que a admisséo de
consorcio acrescentaria complexidade administrativa a gestdo do contrato sem gerar
ganho correspondente a Administragao Publica.

9. REQUISITOS E CONDICOES DE PARTICIPAGAO

9.1 Poderéo participar desta Concorréncia Eletrénica as pessoas juridicas que atuem
em ramo de atividade compativel com o objeto licitado e que atendam a todas as
exigéncias de habilitagéo juridica, fiscal, social, trabalhista e técnica estabelecidas neste
Termo e no Edital, observadas as vedagdes do Art. 14 da Lei n® 14.133/2021.

9.2 O espaco fisico objeto da concessao destina-se exclusivamente a exploragéao de
atividades industriais, comerciais ou de prestacao de servigos, vedado o uso para
fins residenciais ou diversos daqueles previstos na Tabela de Especificacdes.

9.3 Serao consideradas vencedoras as licitantes que apresentarem as propostas de
MELHOR TECNICA, consubstanciadas na maior pontuacdo obtida na avaliacdo do
Plano de Negdcios (geracao de empregos e investimentos), conforme critérios objetivos
definidos neste Termo de Referéncia.

9.4 A oferta de geracdo de empregos possui carater classificatério e eliminatoério.
Serao automaticamente desclassificadas as propostas que nao ofertarem a criacao
de nenhum posto de trabalho ou que apresentarem quantitativos irrisérios ou
incompativeis com a capacidade operacional do imével.

9.5 Serao desclassificadas as propostas que apresentarem vicios insanaveis,
ilegalidades, condigbes ou reservas, bem como aquelas que contiverem rasuras ou
entrelinhas que prejudiguem a compreensao do conteudo, ou ainda, que ofertarem
dados inveridicos ou inexequiveis.

9.6 E condicdo obrigatéria de habilitacdo a comprovacéo de que o ramo de atividade da
licitante (Classificagao Nacional de Atividades Econdmicas - CNAE) é compativel com
0 uso do solo permitido para o local do imoével (Zoneamento), nos termos do Plano

Diretor Municipal.
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9.7 A incompatibilidade do CNAE com a legislagdo urbanistica local ensejara a
inabilitacdo da empresa, ainda que sua proposta técnica tenha obtido a maior nota.

9.8 Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto principal desta concesséo
(exploragdao da atividade). Fica permitida, no entanto, a terceirizagcdo de servigos
acessorios e de apoio (limpeza, manutencdo, seguranga, etc.), inclusive para o

cumprimento da meta de pontuagao P5.

10. DA VISTORIA

10.1 Para o correto dimensionamento e elaboragcdo de sua proposta, o licitante
podera realizar vistoria nas instalagbes do local de execugdo dos servicos,
acompanhado por agente publico designado para esse fim.

10.2 A vistoria devera ser previamente agendada pelo telefone (43) 3478-1145, nos
seguintes horarios: 08h as 12h e 13h as 16h.

10.3 A vistoria sera acompanhada pelo agente publico, designado por esta
secretaria, para acompanhar a vistoria.

10.4 O prazo para vistoria iniciar-se-a no dia util seguinte ao da publicagao do edital

e8c7398f-f40a-4c09-b762-a89f2ed96440

estendendo-se até o dia util anterior a data prevista para abertura da sessao publica.
10.5 Para a vistoria, o licitante ou o seu representante, devera estar devidamente
identificado.

10.6 Caso o licitante ndo queira participar da vistoria devera apresentar a
“‘Declaracdo Formal de Nao Realizacdo de Vistoria®, assinado pelo seu
representante legal.

10.7 Tendo em vista a faculdade de realizagao da vistoria, os licitantes nao poderao
alegar o desconhecimento das condi¢cdes e grau de dificuldade existentes como
justificativa para se eximirem das obrigacbes assumidas em decorréncia da

execucao do objeto deste certame.

11. GARANTIA DA CONTRATAGAO
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Nao havera exigéncia da garantia financeira de execugao prevista no art. 96 da Lei n°
14.133/2021 (caugédo, seguro-garantia ou fianga bancaria), pelas razdées constantes
do Estudo Técnico Preliminar, pois considerando que o contrato trata de fomento
econdmico sem dispéndio financeiro por parte da Administracdo (ndo havendo
pagamentos a serem retidos), a seguranga do cumprimento das obrigacoes
contratuais é garantida pela Clausula de Reversao de Benfeitorias. Desta forma,
eventuais inadimplementos ou danos causados pela Concessionaria seréo
compensados pela incorporagao automatica ao patrimonio publico dos investimentos,
obras e melhorias realizadas no imével, que servirdo como indenizagao substitutiva

em favor do Erario.

12. CONDIGOES GERAIS DA PROPOSTA
12.1 Validade da Proposta
12.1.1 A proposta tera o prazo de validade de no 60 (sessenta) dias, contados

da data marcada para abertura de propostas.

e8c7398f-f40a-4c09-b762-a89f2ed96440

12.1.2 A licitante devera elaborar sua proposta de forma clara e completa,

observando rigorosamente a estrutura e os campos contidos no Modelo de
Proposta anexo. E imperativo que a empresa preencha todas as informacdes
solicitadas, com especial atengdo aos requisitos técnicos exigidos para o
julgamento por Melhor Técnica, detalhando com precisdo: o cronograma de
investimentos em infraestrutura previstos para o imovel, o plano detalhado de
operacao e, primordialmente, o compromisso formal com as metas quantitativas
de geragao e manutencao de empregos diretos e indiretos ao longo da vigéncia
contratual. A proposta deve ser instruida com documentos comprobatorios de
viabilidade, quando solicitados, devendo todas as paginas ser numeradas e
assinadas pelo representante legal. Ressalta-se que a omissdo de dados
técnicos obrigatérios, a alteracdo da estrutura do modelo fornecido ou o

preenchimento parcial das metas de desempenho resultara na desclassificagcao

Assinatura Eletronica - Verifique pelo QRCode ou pelo link: https://lunardelli.oxy.elotech.com.br/app-signer/verify?code:

% Tramitado e Assinado Eletronicamente por Elotech

=
H|
=



http://www.lunardelli.pr.gov.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE LUNARDELLI

ESTADO DO PARANA

Avenida Dom Pedro II, 195 - CEP 86.935-000 - Lunardelli/PR
fe—z =l www.lunardelli.pr.gov.br
wme UNARDELLI Fone (43) 3478 1145

Trabamo, Fé o Progresss =

da licitante, uma vez que tais informagbes sdo a base fundamental para a
pontuacéao e classificacdo técnica que definira o vencedor do certame.

12.1. 3 Na hipotese de néo conclusao do processo licitatério dentro do prazo da
validade da proposta, a Administragdo ou o(a) pregoeiro(a) podera solicitar que
o licitante, mediante declaragao expressa, prorrogue o prazo de validade da

proposta.

13. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

13.1 A execugao do objeto seguira a seguinte dinamica:

13.1.1 Inicio da execugao do objeto: 30 (trinta) dias da assinatura do contrato.

13.1.2 Local da Execugao: Localizado na Avenida Romildo Deldoto esquina com a
estrada Lunardelli - Guareta, Lote n° 05 - Quadra n° 01 - Jardim Santa Rita I, matricula
n°® 13.075, no municipio de Lunardelli/Pr.

13.2 Dependéncias e Instalagées

13.2.1 A CONCESSIONARIA recebera as dependéncias e instalacdes, conforme
Termo de Concessao de Uso, apds serem vistoriadas pelas partes interessadas,
cabendo-lhe o fornecimento e instalacdo de todos os equipamentos, mobiliarios e
utensilios para o correto atendimento as necessidades do objeto ora licitado.

13.3 Das Condi¢oes especiais de manutengao do espaco fisico

13.3.1 A CONCESSIONARIA fica ciente de que devera executar os servicos de
manutencao de toda a area do barracao, nos seguintes termos:

13.3.2 As benfeitorias realizadas serao incorporadas ao imével, nao sendo passivel
de indenizagao futuras em favor da CONCESSIONARIA;

13.3.3 As adequacgdes e manutengao sO poderao ser feitas mediante anuéncia da
CONCEDENTE, com antecedéncia de 30 (trinta) dias apresentando materiais a
serem utilizados e, quando cabivel, o Projeto Basico;
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13.3.4 A CONCESSIONARIA devera restituir o espaco fisico cedido em perfeitas
condicdes, inclusive com as benfeitorias realizadas, sendo responsabilizada por
quaisquer prejuizos causados a CONCEDENTE.

13.4 Proibicoes

13.4.1 Exercer atividades que nao estejam descritas no Termo de Concessao de Uso;
13.4.2 Subcontratar outra empresa para executar os servicos objeto desta
licitagao;

13.4.3 Descumprir qualquer clausula pactuada, sob pena de sangdes legais e
administrativas;

13.5. Da Vedagdo a Cessdo, Sublocacdo ou Transferéncia a Terceiros: E
proibido expressamente a Concessionaria de ceder, transferir, emprestar, arrendar
ou sublocar, no todo ou em parte, o imovel a terceiros. Considerando que a outorga
decorre de licitagao julgada por Melhor Técnica pautada na avaliagao do plano de
negocios e na capacidade especifica da vencedora, o vinculo possui natureza intuitu

personae. Qualquer transferéncia a terceiros desvirtuaria o resultado do certame e

e8c7398f-f40a-4c09-b762-a89f2ed96440

a politica de fomento, devendo tal pratica figurar como causa para a rescisdo

imediata do ajuste e reversao do bem.

13.6. Da Vedacdo ao Uso do Bem como Garantia Financeira: E expressamente
vedado 8 CONCESSIONARIA oferecer o imével objeto desta concesséo, o terreno, o
seu direito real de uso ou quaisquer benfeitorias nele aderidas como garantia real,
caucgao, hipoteca ou alienacao fiduciaria em operagdes de crédito, financiamentos ou
obrigagdes assumidas junto a terceiros. A presente proibigdo visa resguardar a
absoluta impenhorabilidade do bem publico e garantir que o imdével permanega livre
de quaisquer 6nus ou gravames que possam comprometer a sua reversao ao
Municipio de Lunardelli. Eventual tentativa de oneragdo do bem ou de seus direitos
de uso junto a instituicbes financeiras ou terceiros sera considerada infragao

contratual gravissima, ensejando a rescisdo imediata da concesséo de pleno direito,
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independentemente de notificagdo prévia, e a aplicagado das san¢des administrativas
e judiciais cabiveis.
13.7. Da Responsabilidade Exclusiva por Alvaras e Licenciamentos: Cabera a
CONCESSIONARIA, as suas exclusivas expensas e sob sua inteira responsabilidade,
a obtencgao, renovacado e manutencao de todas as licengas, alvaras e autorizacdes
necessarias para o regular exercicio de sua atividade e funcionamento no imével
concedido.
A obrigatoriedade descrita abrange, obrigatoriamente e sem prejuizo de outros:

o Alvara de Funcionamento atualizado;

o Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou documento

equivalente que ateste a segurancga contra incéndio e panico;
« Licencas Ambientais pertinentes (Prévia, de Instalacdo e de Operacgao),
quando exigiveis pela natureza da atividade;

« Laudos e certificados de seguranga do trabalho e higiene ocupacional.
A CONCESSIONARIA assume integral e exclusiva responsabilidade civil,
administrativa e criminal por quaisquer danos, sinistros ou irregularidades
decorrentes da operagdo do imodvel ou do exercicio de suas atividades, inclusive
perante terceiros e 6rgaos fiscalizadores.
A inexisténcia, expiragdo ou cassagao de qualquer uma das licengas obrigatérias
constitui descumprimento contratual grave, autorizando o Municipio a determinar a
suspensdo das atividades ou a rescisdo imediata da concessdo, nao gerando
qualquer direito a indenizagao ou retengao por parte da concessionaria.
O Municipio de Lunardelli fica isento de qualquer responsabilidade solidaria ou
subsidiaria relativa a autuacdes, multas ou acidentes de trabalho, devendo a
CONCESSIONARIA manter a Administracdo Publica indene de quaisquer pleitos
judiciais ou extrajudiciais nesse sentido.
13.8. Da Transferéncia de Titularidade das Contas de Consumo: A

CONCESSIONARIA obriga-se a proceder a transferéncia de titularidade das faturas

12
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de energia elétrica, agua e esgoto para o seu nome e CNPJ junto as
concessionarias de servigo publico competentes, no prazo maximo e improrrogavel
de 30 (trinta) dias, contados da assinatura do contrato ou da imissdo na posse
(entrega das chaves), o que ocorrer primeiro.

Durante toda a vigéncia da concessao, todas as despesas decorrentes do uso do
imével incluindo energia elétrica, agua, esgoto, coleta de lixo, taxas de limpeza,
internet e demais encargos incidentes serdo de exclusiva responsabilidade da
CONCESSIONARIA, que devera quita-las diretamente nos prazos de vencimento.

A CONCESSIONARIA devera apresentar ao Municipio, sempre que solicitado ou por
ocasiao das fiscalizacbes anuais, os comprovantes de quitacdo e a prova da
regularidade de titularidade das faturas mencionadas.

O descumprimento do prazo de transferéncia ou o inadimplemento recorrente dessas
obrigagdes constitui infracdo contratual, sujeitando a empresa as penalidades
previstas, sendo que eventuais débitos remanescentes em nome do Municipio daréo
ensejo ao direito de regresso imediato, com incidéncia de multa e juros, sem prejuizo

da rescisao da concessao por descumprimento de encargo.

14. DOS CRITERIOS DE SELEGAO DO PROPONENTE

14.1 Qualificagao Técnica

14.1.2 . Valendo-se do critério de julgamento melhor técnica, sera considerada
vencedora no que se refere a Concessao de Uso de Bem Publico, a titulo gratuito, a
CONCESSIONARIA que somar o maior nimero de pontos em requisitos técnicos a
serem apurados.

14.1.3 A avaliacdo da PROPOSTA TECNICA sera traduzida pelo indice Técnico, que

levara em conta a pontuacao obtida nos seguintes fatores:

15. METODOLOGIA DE PONTUAGAO

P1 - Numeros previstos de geracéo de empregos diretos;
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P2 — Tempo de experiéncia em seu ramo de atividade;

P3 — Valores previstos em investimentos a serem aplicados;

P4 — Valores previstos para faturamento mensal;

P5 — Incentivo para contratagéo de servigos e funcionarios locais:
P6 — Investimento em Inovacao;

P7 — Investimento em Sustentabilidade;

O indice Técnico (IT) seréa calculado pela seguinte férmula:
IT=(P1+P2+P3+P4+P5+P6 +P7)

Apurado com 2 (duas) casas decimais, desprezando-se as demais

15.1.1. P1 - NUMERO DE EMPREGOS DIRETOS:

a) 05 pontos para a geragao de 2 a 3 empregos diretos nos primeiros 12 (doze) meses
de Concessao;

b) 10 pontos para a geracao de 4 a 5 empregos diretos nos primeiros 12 (doze) meses
de Concessao;

c) 15 pontos para a geragéo de 6 a 7 empregos diretos nos primeiros 12 (doze) meses
de Concesséo;

d) 20 pontos para a geragao de 8 a 9 empregos diretos nos primeiros 12 (doze) meses
de Concessao;

e) 25 pontos para a geracao de 10 ou mais empregos diretos nos primeiros 12 (doze)

meses de Concessao.

15.1.2. P2 — TEMPO DE EXPERIENCIA NO RAMO DE ATIVIDADE

a) 05 pontos para o licitante que comprovar seu tempo de experiéncia de até 02 dois
anos referente ao ramo de atividade.

b) 10 pontos para o licitante que comprovar seu tempo de experiéncia de 03 a 04 anos

referente ao ramo de atividade.
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c) 15 pontos para o licitante que comprovar seu tempo de experiéncia de 05 a 06 anos
referente ao ramo de atividade.

d) 20 pontos para o licitante que comprovar seu tempo de experiéncia de até 07 a 09
anos referente ao ramo de atividade.

e) 25 pontos para o licitante que comprovar seu tempo de experiéncia de 10 anos ou

mais referente ao ramo que deseja trabalhar neste municipio.

15.1.3. P3 - VALOR PREVISTO EM INVESTIMENTOS:

a) 5 pontos para a previsdo de investimentos até R$ 20.000,00, nos primeiros 12
(doze) meses de Concesséo;

b) 10 pontos para a previsdo de investimento de R$ 21.000,00 até R$ 40.000,00 nos
primeiros 12 (doze) meses de Concesséo.

c) 15 pontos para a previsdo o de investimento de R$ 41.000,00 até R$ 60.000,00 nos
primeiros 12 (doze) meses de Concesséo.

d) 20 pontos para a previsdo de investimento de R$ 61.000,00 até R$ 80.000,00 nos
primeiros 12 (doze) meses de Concesséo.

e) 25 pontos para a previsao de investimento de R$ 81.000,00 até R$ 100.000,00 ou

mais nos primeiros 12 (doze) meses de Concessao.

15.1.4. P4 - VALOR PREVISTO DE FATURAMENTO MENSAL.:

a) 5 pontos para a licitante que comprovar o faturamento mensal até R$ 20.000,00,
mensais nos primeiros 12 (doze) meses de Concessao;

b) 10 pontos para licitante que comprovar o faturamento mensal de R$ 21.000,00 até
R$ 40.000,00 mensais nos primeiros 12 (doze) meses de Concesséo.

c) 15 pontos para licitante que comprovar o faturamento mensal de R$ 41.000,00 até
R$ 60.000,00 mensais nos primeiros 12 (doze) meses de Concessao.

d) 20 pontos para licitante que comprovar o faturamento mensal de R$ 61.000,00 até

R$ 80.000,00 mensais nos primeiros 12 (doze) meses de Concesséo.
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e) 25 pontos para licitante que comprovar o faturamento mensal de R$ 81.000,00 até

R$ 100.000,00 mensais ou mais nos primeiros 12 (doze) meses de Concesséo.

15.1.5. P5 - INCENTIVO PARA CONTRATAGAO DE MAO DE OBRA E FORNECEDORES
LOCAIS (Maximo de 20 pontos):
A pontuacéao deste critério sera concedida a licitante que apresentar, junto com a sua
Proposta Técnica (Anexo 1V), um Termo de Compromisso garantindo o atingimento
das seguintes metas durante a concessdo. As metas serdo avaliadas de forma
independente:
a) Meta de Mao de Obra Local (10 pontos): Garantir que, no minimo, 80% dos novos
empregos gerados para a operagao do barracado sejam preenchidos por moradores
residentes no Municipio de Lunardelli.
b) Meta de Fornecedores Locais (10 pontos): Garantir que, no minimo, 80% das
contratagdes de servigos terceirizados (ex: limpeza, manutencgao, internet, segurancga)
e compras de insumos basicos sejam realizadas com empresas sediadas no
Municipio de Lunardelli.
15.1.5.1. Regra de Flexibilizagao (Exceg¢oes): Os compromissos assumidos nas
alineas "a" e "b" poderao ser flexibilizados (dispensados parcialmente) durante a
vigéncia do contrato, exclusivamente nos casos em que a concessionaria comprovar
a inexisténcia ou insuficiéncia de profissionais com a qualificagado técnica exigida no
mercado de trabalho local, ou a indisponibilidade/insuficiéncia de oferta de produtos e
servigos por fornecedores da cidade. Essa flexibilizagdo dependera de justificativa
formal prévia e aprovacao pelo Fiscal do Contrato.
15.1.5.2. Forma de Comprovacao (Fase de Julgamento vs. Fase de Execugao):

« Para o Julgamento da Proposta (Fase de Licitagao): A comprovagao se dara

exclusivamente pela assinatura e entrega do Termo de Compromisso

constante no modelo da Proposta Técnica (Anexo V), onde a licitante declara
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aceitar as metas e as regras de flexibilizagdo. Nao sera exigida nenhuma
comprovacao prévia de contratacdo nesta fase.

« Para a Execucao (Fase Contratual): A comprovagao do efetivo cumprimento
das metas assumidas sera fiscalizada durante a execucao do contrato. A
concessionaria devera apresentar ao Fiscal do Contrato as folhas de
pagamento, comprovantes de residéncia dos funcionarios, notas fiscais de
fornecedores locais ou, quando for o caso, as justificativas documentadas para

0 acionamento da regra de flexibilizago.

15.1.6. P6 — INVESTIMENTOS EM INOVAGCAO
a) 10 pontos para a licitante que comprovar a destinacdo de recursos financeiros
(no valor minimo de R$ 5.000,00) investidos em inovagdo ou tecnologia nos

primeiros 12 (doze) meses de Concessao;

15.1.7. P7 — INVESTIMENTOS EM SUSTENTABILIDADE

a) 10 pontos para recursos financeiros (no valor minimo de R$ 5.000,00) investidos

em sustentabilidade nos primeiros 12 (doze) meses de Concesséo.

15.2. Critérios para comprovacgao

15.2.1. Para comprovagédo da opcédo P1 sera exigido os contratos de trabalhos,
carteira de trabalho assinada ou outro documento que comprove os empregados
contratados;

15.2.2. Para a comprovacgao da opg¢ao P2, a experiéncia no ramo de atividade devera
ser comprovada mediante a apresentacdo de Alvara de Licenga e Funcionamento
de periodos anteriores, Contrato Social evidenciando o inicio da atividade no ramo

especifico, ou Atestado de Capacidade Técnica emitido por pessoa juridica de direito
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publico ou privado, ndo sendo aceita a mera demonstragdao do tempo de abertura
genérica do CNPJ;
15.2.3. Para fins de obtencdo da pontuacdo no critério P3, a licitante devera
apresentar em sua proposta técnica um Plano de Investimentos e/ou Termo de
Compromisso, detalhando quais melhorias, obras ou aquisi¢des pretende realizar no
imoével, acompanhado de orgcamento estimado que justifique a faixa de valores
escolhida;

15.2.3.1. Comprovagao da Execucdo (Fase Contratual): A comprovagao da
efetiva realizagdo dos investimentos previstos na proposta vencedora sera exigida
apenas na fase de execugao do contrato. A concessionaria devera apresentar ao
Fiscal do Contrato as respectivas notas fiscais de compra, recibos ou outros
documentos habeis que comprovem os gastos realizados, estritamente dentro do
prazo dos primeiros 12 (doze) meses de concessao, sob pena de aplicacdo das
sang¢des contratuais cabiveis.

15.2.4. Para comprovacao da op¢ao P4, a licitante devera apresentar uma memoria

e8c7398f-f40a-4c09-b762-a89f2ed96440

de calculo ou projecdo simples do faturamento futuro projetado para a nova

operagao, com premissas identificaveis, uma vez que documentos como balancgo
patrimonial demonstram apenas situagdao econdmica passada;

15.2.5. Para comprovagéao da opgao P5 sera exigido a comprovagéao de contratos de
servicos de empresas locais ou a contratacao de funcionarios locais;

15.2.6. Para comprovacao da opgao P6 serdo exigidos documentos (projetos ou
memoriais) que comprovem investimentos em inovagao por meio de resultados
verificaveis, tais como: automacao de linhas, digitalizagao, sistemas de reducgéo de
desperdicio, aumento comprovado de eficiéncia ou introducdo de processo novo
para a operagao proposta;

15.2.7. Para comprovacao da opcao P7 serdo exigidos documentos que comprovem
investimentos em sustentabilidade como exemplo reutilizagdo de agua, energia

solar, poco artesiano, entre outros.
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15.2.8. Sera desclassificada a CONCESSIONARIA que ndo ofertar nenhum
emprego na opgao P1;

15.2.9. Verificando-se a igualdade de pontuagéo entre duas ou mais propostas, sera
adotada rigorosamente a ordem dos critérios de desempate previstos no art. 60 da Lei
n° 14.133/2021 (combinado com as regras de ME/EPP aplicaveis). Apenas de forma
residual, caso persista o empate apds o esgotamento dos critérios legais, sera
realizado sorteio em ato publico.

15.2.10. A Comissdo de Contratacdo (ou a comissdo avaliadora designada) devera
fundamentar as avaliagbes em um relatorio circunstanciado, justificando de forma
individual e analitica o porqué da pontuacéao atribuida a cada proposta nos fatores P1

a P7, em observancia ao principio da motivagao e do julgamento objetivo.

15.3. Das regras de crescimento real e do "marco zero"

Para garantir que a concessdo dos barracbes industriais traga
desenvolvimento genuino e nova geragao de riqueza para o Municipio, a avaliagéao e
a fiscalizagdo das metas seguirdo a regra da "Geracéo Liquida", explicada abaixo:
15.3.1. O que é o "Marco Zero" (Ponto de Partida): E a fotografia da empresa
antes de participar da licitagao. O Municipio vai registrar qual era o quadro total de
funcionarios, o faturamento e os equipamentos que a empresa ja possuia no més
anterior a publicacao deste edital.

15.3.2. A Regra do Crescimento Real (O que pontua): O objetivo desta
concessao € o crescimento. Portanto, para atingir as metas prometidas na licitagao,
s6 sera contabilizado o que for novo. Ou seja, a empresa sé ganhara pontos e
cumprira o contrato pelos empregos, faturamento e investimentos que ultrapassarem
a sua marca do "Marco Zero".

15.3.3. Proibicao de "Troca de Endere¢o™: Nao sera aceito como cumprimento
de meta a simples transferéncia de funcionarios, maquinas ou faturamento de um local

que a empresa ja tenha em Lunardelli para o novo barracdo publico. O Municipio
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busca a geragao de novas vagas e negocios, e ndo apenas a mudanga de endereco
de uma operacgao que ja existe.

15.3.4. A Obrigagao de Manter os Numeros: Durante todo o tempo de contrato,
a empresa devera manter os empregos € as atividades que ja tinha (Marco Zero)
somados aos novos empregos e investimentos que prometeu para vencer a licitagao.
15.3.5. O Que Acontece em Caso de Descumprimento: Se a fiscalizagao
municipal constatar que nao houve crescimento real, ou que a empresa demitiu
funcionarios na matriz para contratar no barracao subsidiado (ficando abaixo da soma
do Marco Zero + Metas Prometidas), isso sera considerado quebra de contrato. A
empresa recebera multas e podera perder o direito de usar o barracdo, com a

retomada do imovel pela Prefeitura.

15.4. Cronograma de execug¢ao e metas complementares

A execucdo do Plano de Trabalho sera monitorada semestralmente,
conforme os critérios de desempenho que fundamentaram a pontuacao da licitante. O
nao cumprimento dos percentuais abaixo descritos podera ensejar a abertura de
processo administrativo para aplicagdo de sangdes.
15.4.1. Metas de Emprego e Contratacao Local (P1 e P5)

Para estes indicadores, a execugdo deve ser gradual, garantindo a
absorcao da mao de obra desde o inicio da operagao:

« Aos 06 meses (Metas Parciais): A concessionaria devera comprovar a
execugao de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do numero de empregos
diretos (P1) e das contratagdes locais (P5) prometidos em sua proposta.

o Aos 12 meses (Meta Integral): Devera ser comprovada a execugéo de 100%

do efetivo e das contratacdes locais pactuadas.
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15.4.2. Metas de Investimento, Faturamento, Inovagao e Sustentabilidade (P3,
P4, P6 e P7)

Para estes indicadores, o primeiro semestre servira para o planejamento
detalhado e prestagcédo de contas inicial, com a concluséo fisica e financeira ao final
do primeiro ano:

e« Aos 06 meses (Relatério de Informagao): A concessionaria devera
apresentar Relatorio Detalhado de Informagdes, contendo o faturamento do
periodo, o cronograma de compras/obras em andamento (P3), bem como as
especificacoes técnicas dos projetos de inovacgao (P6) e sustentabilidade (P7)
que estao sendo implantados.

e« Aos 12 meses (Execucao Completa): Comprovagao documental integral da
realizacdo dos investimentos (notas fiscais), do faturamento médio anual
atingido e da implementacdo definitiva dos sistemas de inovagao e

sustentabilidade pontuados.

15.4.3. Tabela de acompanhamento para fiscalizagao

e8c7398f-f40a-4c09-b762-a89f2ed96440

15.5. Da manutengao das metas e do monitoramento continuo
21

Indicador Prazo (06 Meses) -[|Prazo (12 Meses) -|Forma de :
Status Esperado Status Esperado Comprovacao g

50% de execugao|100% de execugao|CTPS / eSocial / j

P1eP5 |(Metade das vagas||(Total das vagas||Contrato de trabalho, £
preenchidas) preenchidas) holerites, etc. i

Informar investimentos|[Execugao Completa L L :

L . , Notas Fiscais e Vistoria 3

P3 iniciados e notas|[dos investimentos em|. ; 3
. e . in loco, imagens. 3

fiscais parciais infraestrutura

Informar faturamento Consolidado de. 12 Relatério Contabil / %‘

P4 o meses dentro da faixa de £
do 1° semestre N Extratos s
pontuagao s

Aprgsentar projeto Implementagao Relatério Técnico e ;

P6 e P7 |{técnico e cronograma L ~ . &
: ~ Definitiva no barracdo ||Vistoria 2

de instalag&o y
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Atingido o prazo de 12 (doze) meses de vigéncia da Concessdo e
comprovada a execucdo integral (100%) do Plano de Trabalho apresentado, a
Concessionaria ndo estara desonerada de suas obrigagdes. Pelo contrario, a
manutengao dos indices de pontuagao atingidos nos indicadores P1 (Empregos), P4
(Faturamento) e P5 (Incentivo Local) é condi¢ao obrigatéria para a permanéncia da
empresa no imével durante todo o periodo contratual.

A fiscalizag&o pela Secretaria requisitante passara a ser realizada em ciclos
anuais, ocorrendo a cada 12 (doze) meses apds a primeira auditoria de fechamento.
Em cada ciclo de monitoramento, a Concessionaria devera apresentar relatério
consolidado comprovando que os niveis de empregos e o faturamento pactuados nao
sofreram reducao injustificada. A redugao dos indicadores abaixo do minimo pontuado
na licitagdo, sem a devida anuéncia do Poder Concedente fundamentada em razdes
de mercado, sera considerada infragao contratual grave, ensejando a aplicagao de

multas progressivas ou a rescisdo da concessao por perda do objeto social.

16. DO MODELO DE GESTAO DO TERMO DE CONCESSAO

16.1 A execucéao sera acompanhada e fiscalizada pelo fiscal da contratante, devendo
a contratada fornecer todas as informacgdes solicitadas no prazo maximo de 05 (cinco)
dias uteis apds o recebimento da solicitagéo.

16.2 Cabe a CONCEDENTE a designacdo, mediante termo especifico, do servidor
responsavel para exercer a gestao, fiscalizagdo e acompanhamento do Termo de
Concesséao de Uso, competindo-lhes:

16.3 Ter pleno conhecimento dos termos da permissdo de uso, assim como das
condigdes constantes do edital e seus anexos, com vistas a identificar as obrigagdes
em concreto tanto da CONCESSIONARIA quanto da CONCEDENTE;

16.4 Exigir da CONCESSIONARIA o fiel cumprimento de todas as condicées
contratuais assumidas, constantes das clausulas e demais condi¢des do edital da

licitagdo e seus anexos, planilhas, cronogramas etc;
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16.5 Rejeitar, no todo ou em parte os servigos prestados em desacordo com o
autorizado.

16.6 A administracdo indicara de forma precisa, individual e nominal, agente
responsavel por acompanhar e fiscalizar a execugdo dos servigos objeto desta
licitacao;

16.7 O fiscal da concessado do termo, podera realizar reunides periddicas, com
objetivo de aferir e avaliar a qualidade dos servigos prestados, sendo obrigatorio a
presenca de representante da CONCESSIONARIA, sempre que convocados, com
prazo minimo de 05 (cinco) dias uteis;

16.8 O fiscal da concessdo de uso fara vistorias periddicas as instalagcdes da
CONCESSIONARIA, quando necessario;

16.9 A responsabilidade pela gestdo e fiscalizacdo da execugao deste termo de
concessao ficara a cargo da Secretaria de Turismo e Comércio, por meio de servigos
indicados, os quais serao responsaveis pelo recebimento e atesto do documento de
cobranca;

16.10 Ao tomarem conhecimento de qualquer irregularidade ou inadimpléncia por
parte da CONCESSIONARIA, os titulares da fiscalizacdo deverdo, de imediato,

comunicar por escrito ao 6érgao de administracdo do CONCEDENTE, que tomara as

e8c7398f-f40a-4c09-b762-a89f2ed96440

devidas providéncias para que se apliquem as sanc¢des previstas na Lei, no edital, no
termo de referéncia, bem como no termo de concessdo, sob pena de
responsabilidade solidaria pelos danos causados por sua omissao;

16.11 A omiss3o, total ou parcial, da fiscalizacdo ndo eximira a CONCESSIONARIA
da integral responsabilidade pelos encargos ou servicos que sao de sua

competéncia.

17. COMPETE AO FISCAL/TECNICO DO TERMO DE PERMISSAO
17.1 Prestar apoio técnico e operacional ao gestor do Termo de concessao de uso

com as informacdes pertinentes as suas competéncias;
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17.2 Anotar no histérico de gerenciamento do Termo de Concessao de Uso todas as
ocorréncias relacionadas a sua execucado, com a descricdo do que for necessario
para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados;

17.3 Emitir notificagdes para a corregao de rotinas ou de qualquer inexatidao ou
irregularidade constatada, com a definicdo de prazo para a corregao;

17.4 Informar ao gestor do termo de concessao de uso, em tempo habil, a situagao
que demandar decisao ou adocédo de medidas que ultrapassem a sua competéncia,
para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso;

17.5 Comunicar imediatamente ao gestor do Termo de concessdo de Uso quaisquer
ocorréncias que possam inviabilizar a execugao do termo nas datas estabelecidas;
17.6 Comunicar ao gestor, em tempo habil, o término do Termo de Concessé&o de
Uso sob sua responsabilidade, com vistas a renovagao tempestiva ou a prorrogagao;
17.7. Auxiliar o gestor do termo de concessdo de uso com as informacgdes
necessarias, na elaboragédo do documento comprobatério da avaliagao realizada na

fiscalizagdo do cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado.

e8c7398f-f40a-4c09-b762-a89f2ed96440

18. COMPETE EXCLUSIVAMENTE AO SERVIDOR GESTOR DO TERMO DE
CONCESSAO DE USO

18.1 Coordenar as atividades relacionadas a fiscalizagao técnica;

Acompanhar os registros realizados pelos fiscais Termo de Concessédo de Uso das
ocorréncias relacionadas a sua execucao e as medidas adotadas, e informar a
autoridade superior aquelas que ultrapassem a sua competéncia;

18.2 Acompanhar a manutencdo das condicdbes de habilitacdo da
CONCESSIONARIA e atualizar o mapa de riscos;

18.3 Coordenar a rotina de acompanhamento e de fiscalizagao Termo de Concessao
de Uso, cujo histérico de gerenciamento devera conter todos os registros formais de

execugao, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteragdes
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e das prorrogacdes do termo, e elaborar relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequacdes para fins de atendimento da finalidade da administracao;
18.4 Coordenar os atos preparatorios a instrugdo processual e ao envio da
documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos
procedimentos relativos a prorrogacao, a alteragao, a eventual aplicagao de sang¢des
e a extingdo do Termo de Concesséao de Uso, entre outros;

18.5 Tomar providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacéo para fins de aplicacdo de sancdes;

18.6 Comunicar a autoridade competente as irregularidades cometidas pela
CONCESSIONARIA, sugerindo, quando for caso, a imposicdo de sancdes
administrativas, conforme previsao contida no edita e/ou instrumento contratual, ou
ainda, na legislagéo de regéncia;

18.7 Construir o relatério final, na forma de regulamento, com as informacgdes obtidas
durante a execugao do Termo de Concesséao de Uso, como forma de aprimoramento

das atividades da Administragdo Publica Municipal;

e8c7398f-f40a-4c09-b762-a89f2ed96440

18.8 Coordenar a atualizag&o continua do mapa de riscos durante a gestdo do Termo

de Concessao de Uso, com apoio dos fiscais técnicos;

18.9 Emitir documento comprobatério da avaliagao realizada pelos fiscais técnicos
quanto ao cumprimento de obrigagbes assumidas pelo contratado, com mengéo ao
seu desempenho na execugdo contratual, baseado em indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, a constarem do cadastro

de atesto de cumprimento de obrigagcdes conforme disposto em regulamento.

19. OBRIGAGOES DA CONCESSIONARIA

19.1 A CONCESSIONARIA recebera as dependéncias e instalagdes mediante
Termo de Concessao de Uso, apds serem vistoriados pelas partes interessadas,
cabendo-lhe o fornecimento e instalagdo de todos os equipamentos, mobiliarios

e utensilios para o correto atendimento as necessidades do objeto ora licitado;
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19.2 Assumir, desde a assinatura do termo, a EXCLUSIVA
RESPONSABILIDADE pelo pagamento de todos os impostos, taxas ou
quaisquer Onus fiscais e tributarios de origem federal, estadual e municipal; bem
como TODOS OS ENCARGOS trabalhistas, previdenciarios, € comerciais
vigentes durante a execugao dos servigcos, além de todos os encargos judiciais
e extrajudiciais que lhes seja imputaveis, inclusive os com relagao a terceiros,
em decorréncia de celebracao de todos os contratos.

19.3 Responsabilizar-se pelo pagamento do efetivo do consumo de agua, esgoto,
energia, IPTU e demais encargos cabiveis, transferindo a titularidade destas do
CONCEDENTE para o nome da CONCESSIONARIA, no prazo de 30 (trinta) dias
apods a publicacio do termo.

19.4 Acostar, mensalmente, cépia do pagamento da Previdéncia Social, fundo de
Garantia por Tempo de Servico-FGTS, dos empregados dos contratados pela
CONCESSIONARIA que atuem neste objeto, a serem entregues na Secretaria
Permitente;

19.5 A inadimpléncia da CONCESSIONARIA com os encargos sociais e
trabalhistas com seus trabalhadores nao transfere para a CONCEDENTE a
responsabilidade, nem onera o objeto desta licitagao;

19.6 Responder por quaisquer danos pessoais ou materiais causados ao
CONCEDENTE e/ou a terceiros quando caracterizada ma-fé, dolo, negligéncia
ou impericia profissional de seus funcionarios durante suas atividades;

19.7 Fica a CONCESSIONARIA obrigada a comunicar, por escrito, ao
CEONCEDENTE a ocorréncia de qualquer fato dano relevante, que possam
causar desdobramentos civis, administrativos e criminais no primeiro dia util
subsequente a ocorréncia;

19.8 Responsabilizar-se pela conduta de seus funcionarios durante o periodo do
trabalho, preservando o respeito e cortesia com terceiros e servidores do
CONCEDENTE;
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19.9 Responsabilizar-se pela segurancga e vigilancia das instalagdes;

19.10 Cumprir todas as regras relativas a Seguranga do Trabalho;

19.11 E de responsabilidade da CONCESSIONARIA a manutencéo das areas
de acordo com o subitens 13.3 deste Termo de Referéncia;

19.12 Cumprir e fazer cumprir o disposto nas clausulas deste TR e do Termo de
Consesséao que vier a ser assinado entre as partes;

19.13 Prestar informacdes e esclarecimentos que venham a ser solicitados pela
CONCEDENTE;

19.14 Fornecer anualmente, até ultimo dia do més de marcgo, a relagdo dos
empregados através do registro na CTPS, a fim de que o Municipio possa
conferir o numero de empregos diretos gerados, bem como o relatorio dos

investimentos realizados;

20. OBRIGACOES DA CONCEDENTE
20.1 Designar servidor(a) responsavel para atuar como fiscal da execugédo de

permissao, mediante Portaria publicada no Diario Oficial do Municipio, com indicagao

e8c7398f-f40a-4c09-b762-a89f2ed96440

do suplente;

20.2 Respeitar o Termo de Condessao de Uso em todas as suas clausulas até o seu
encerramento;

20.3 Fiscalizar o pagamento mensal dos encargos trabalhistas mediante quitagcao da
Previdéncia social e depédsito do Fundo de Garantia por tempo de Servico dos
funcionarios a disposigao;

20.4 Acompanhar e fiscalizar a execug¢ao do objeto;

20.5 Notificar a CONCESSIONARIA, formalmente, sobre as irregularidades
observadas no cumprimento do Termo de Concessao de uso;

20.6 Cumprir e fazer cumprir o disposto nas clausulas deste TR e do Termo de
Concessao que vier a ser assinado pelas partes;

20.7 Prestar informacbdes e esclarecimentos que venham a ser solicitados pela
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CONCESSIONARIA, desde que disponiveis e do conhecimento do CONCEDENTE,
completando-os com cépias de analises, correspondéncias, instrucbes e
documentos, quando pertinentes ao assunto objeto deste Termo de Concesséo de
uso;

20.8 Acompanhar e fiscalizar a execugao do Contrato, por intermédio de um servidor
ou comissao especialmente designado que anotara em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com o mesmo

20.9 Fiscalizar o exato cumprimento das clausulas e condigcbes contratadas,
registrando as deficiéncias porventura existentes, devendo comunicar, por escrito, a
CONCESSIONARIA para correcéo das irregularidades apontadas;

20.10 Aplicar as penalidades previstas no Edital e no Termo de Uso de Concessao
Onerosa que vier a ser assinado, na hipétese da CONCESSIONARIA ndo cumprir
os termos contratuais, arcando a referida empresa com quaisquer prejuizos que tal
ato acarretar ao CONCEDENTE.

21. TAXAS OU PREGOS SOBRE A CONCESSAO

21.1. Nao havera cobranca de quaisquer valores relativos a Concessao de uso de
bem publico.

21.2 O pagamento mensal de agua, esgoto e energia elétrica, entre outras despesas
devera ser realizado pela CONCESSIONARIA;

21.3 O pagamento do IPTU devera ser realizado no inicio de casa exercicio pela
CONCESSIONARIA.

22. DA REVERSAO E ENTREGA DO IMOVEL

22.1 Ao término do prazo de vigéncia contratual seja pelo decurso do prazo inicial ou,
em caso de prorrogagao, do prazo final o imével (barracdo) e todas as suas
benfeitorias acessorias reverterao automaticamente a posse e propriedade plena do
CONCEDENTE.
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22.2 A CONCESSIONARIA obriga-se a restituir o imével em perfeitas condigbes de
uso, conservagao, habitabilidade e funcionamento, tal como recebido na data da
assinatura do Termo de Concessao, ressalvados apenas os desgastes naturais
decorrentes do uso regular.

22.3 A entrega do imével devera ser precedida de Vistoria Técnica Final, realizada por
representante do CONCEDENTE, para verificar o cumprimento do estado de
conservagao. Caso sejam constatados danos, avarias ou falta de manutengéo, a
CONCESSIONARIA devera efetuar os reparos necessarios as suas expensas antes
da entrega definitiva das chaves.

22.4 Se a CONCESSIONARIA n3o realizar os reparos apontados na vistoria, o
CONCEDENTE podera executar a Garantia Contratual (se houver) ou promover a
cobranga administrativa ou judicial dos custos de reforma, sem prejuizo da aplicagao
de multas por descumprimento de dever de conservagao.

22.5 Todas as benfeitorias, acessdes e melhorias (Uteis, necessarias ou voluptuarias)
realizadas pela CONCESSIONARIA durante a vigéncia do contrato integrar-se-ao ao
imével, ndo cabendo qualquer direito de reteng¢ao ou indenizacdo, tendo em vista

que tais investimentos compéem o encargo da concessao subsidiada.

23. DA REVERSAO-SANGCAO (CLAUSULA DE RETOMADA):

23.1 Ocorrera a reversao antecipada do bem, independentemente de notificacédo
judicial, caso ocorra a Rescisdo Unilateral do Contrato motivada pelo
descumprimento dos encargos assumidos na Proposta Técnica (metas de
geragao de empregos e/ou cronograma de investimentos).

23.2 Na hipdtese de reversdo antecipada prevista no item anterior, as benfeitorias ja
realizadas serao incorporadas ao patriménio publico a titulo de multa compensatoria
pelos danos sociais causados pelo inadimplemento dos encargos, ndo cabendo a
CONCESSIONARIA qualquer pleito de ressarcimento.
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23.3 Extinto o contrato por qualquer motivo, a CONCESSIONARIA terd o prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias para a desocupagao voluntaria do imovel, livre de
pessoas e coisas, sob pena de caracterizagdo de esbulho possessoério e imediata
reintegracao de posse pelo Municipio.

23.4. Ao término da vigéncia da concessao, por decurso de prazo, rescisao antecipada
ou renuncia, a CONCESSIONARIA obriga-se a restituir o imével ao Municipio de
Lunardelli em perfeitas condigbes de uso, conservagdo e higiene, devendo as

instalagdes estar em pleno funcionamento.

24. DOCUMENTOS PARA HABILITAGAO

24.1 Quanto a habilitagao juridica:

a) Registro comercial, no caso de empresario individual;

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor e alteragdes subsequentes
devidamente registradas, em se tratando de sociedade empresarial, e, no caso de
sociedade por acoes, a ata registrada da assembleia de elei¢do da diretoria;

c) Decreto de autorizagédo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais e ato de registro ou autorizagao para funcionamento expedido
pelo 6rgao competente, quando a atividade assim o exigir;

d) Ata, registrada na Junta Comercial, das assembleias que tenham aprovado ou
alterado os estatutos em vigor e ata de eleicdo dos administradores em exercicio, no
caso de cooperativas;

e) Declaragao de Sujeicao as Condi¢des Estabelecidas no Edital e de Inexisténcia de
Fatos Supervenientes Impeditivos da Habilitacdo; Declaragdo Micro Empresa e
Empresa de Pequeno Porte, Declaracido de que a proponente cumpre os requisitos
de Habilitagdo (conforme modelo do Anexo VIl deste Edital); Declaragdo de néo
emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo empresa
menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14, anos na condicdo de aprendiz € ndo

possui empregados executando trabalho degradante ou for¢cado; Declaragdo de
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Idoneidade; Declaracéo de ndo parentesco e Declaragdo que cumpre as exigéncia de
reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia
Social, previstas em lei.

f) Certificado da Condicdo de Microempreendedor Individual, no caso de
microempreendedor individual, documento este que servira também como alvara
de licenca e funcionamento como se pede na alinea g;

g) Alvara de funcionamento em plena validade emitido pela autoridade municipal

competente.

24.2 Quanto a regularidade fiscal e trabalhista:

a) Prova de inscricdo no CNPJ (Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda);

b) Prova de regularidade com a Fazenda Nacional, mediante a apresentacao de
certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (SRFB)
e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
os créditos tributarios relativos as contribuigdes sociais previstas nas alineas "a", "b"
e "c" do paragrafo unico do artigo 11 da Lei Federal n.° 8.212/1991, as contribuicbes
instituidas a titulo de substituicdo, e as contribuicbes devidas, por lei, a terceiros;

c) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Estadual relativa aos Tributos
Estaduais, mediante apresentacdo de Certiddo Negativa de Débito ou Certidao
Positiva com efeito de Negativa do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente,
na forma da lei;

d) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Municipal relativa aos Tributos
Municipais da sede da proponente, mediante apresentacao de Certiddo Negativa de
Débito ou Certidao Positiva com efeito de Negativa ou documento equivalente do

Municipio do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;
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e) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
(CRF/FGTS).
f) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de
maio de 1943.

24.3 Quanto a Habilitacao Econémico-financeira

a) Certidao Negativa de Faléncia ou Concordata.

25. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

25.1 Ha previsao orgamentaria para a contratagao?
() Existe previsao orgcamentaria.
() Nao ha previsao orgcamentaria.
() Previsdo orgcamentaria insuficiente.

( x ) Nao se aplica.

e8c7398f-f40a-4c09-b762-a89f2ed96440

A presente concessdo de uso de bem publico ndo acarretara despesa
direta ou repasse de recursos financeiros por parte da Administracdo Publica a
concessionaria, uma vez que a natureza da exploracao € de inteira responsabilidade
e risco do particular. Por outro lado, as despesas eventuais relativas ao exercicio do
poder de policia e aos atos de fiscalizagcdo do cumprimento das obrigagdes contratuais
e das metas de desempenho correrdao por conta de dotagdo orgamentaria propria da
Secretaria requisitante, a qual devera manter a estrutura administrativa necessaria

para o acompanhamento e controle do ajuste durante toda a sua vigéncia.

26. NOMEAGOES

26.1. Gestor e Fiscal da Execugao
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DADOS DOS SERVIDORES A SEREM DESIGNADOS
GESTOR

Nome Francisco Aparecido Izidoro

Cargo Secretario
Matricula 10000225
Secretaria Secretaria de Turismo
Telefone (43) 3478-1145

E-mail Admin@lunardelli.pr.gov.br

DADOS DOS SERVIDORES A SEREM DESIGNADOS

FISCAL
Nome Matheus Roberto de Morais
Cargo Secretario
Matricula 10000222
Secretaria Secretario Administragao
Telefone (43)34781145
E-mail Admin@lunardelli.pr.gov.br

27. EXISTE A NECESSIDADE DE ELABORAR UM EDITAL DE SELEGAO?
( x )Sim
( )Nao

28. RESPONSAVEIS
Assinado por:
ok ki 25998 15/09/2026 - 15:13
AFQTWELLRFC7IJIODHCXQG

GLAUCIA CARAMALAC LOPES CORDEIRO
Matricula: 10000249
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Responsavel pelo Termo de Referéncia

Assinado por:

Mathews Roberte de Morais

4 444139-83  15/09/2026 - 14:56
KZQVROSKQKMHBDIIH7ZLOW

FRANCISCO APARECIDO IZIDORO
Matricula: 10000225
Secretario de Turismo e Comércio

Lunardelli, 17 de agosto de 2026.
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